BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17561 26527/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracao a licenca de loteamento - Lugar do Souto,
Unido das Freguesias de Merelim (Sao Paio), Pandias e Parada de Tibdes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 1710/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (15/2000/2504000/0-inicial)
alteracdo ao lote 7

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdao 2026-14293 de 19/05/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/17469 de 20 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao lote 7 do loteamento titulado pelo A/vard de Loteamento
no41/2001, emitido em nome de Jodo Fernandes da Silva, S.A.

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Comunica-se ao interessado de que dispGe de um ano para requerer a emissdo da alteracdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto

Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

O pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacao ao requerente.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

S0A A PFUTHRO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): 15/ 2000/ 2504000 /0 (C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 1710/ 2025 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-7942, DE 12/03/2026
REQUERENTE: )
LOCAL: LUGAR DO SOUTO, FREGUESIA DE PARADA DE TIBAES,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM (SAQ PAIO), PANOIAS E PARADA DE TIBAES
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAOI DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°41/2001 — JOAQO FERNANDES DA SILVA, S.A.

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo a Alvara de Loteamento n°41/2001, emitido em nome
de Jodo Fernandes da Silva, S.A., localizado no Lugar do Souto, freguesia de Parada de Tibaes, atual
Unido das Freguesias de Merelim (Sao Paio), Pandias e Parada de Tibdes, para o qual foram emitidas
apenas DUAS alteracdes ao alvara em vigor, sendo a Ultima datada de 29/11/2024.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento (PROC. 23802/2025 —
Lotes 12 e 15), pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter aprovacdo e solicitar a respetiva
emissdo da alteracdo ao alvara de loteamento, sujeita o(s) pedido que se encontre a decorrer.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 2@ Série n°73 através do
Aviso n.28551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano
com qualificagdo em Espaco Central do tipo 3 (EC3), corresponde aos aglomerados com fungdes
especificas no sistema territorial polinucleado, de acordo com a alinea c) do ponto 1 artigo 589,
cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,0 m?*/m? e a
percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de anadlise pela informacdo 2026-9647 de 08/04/2026
a qual mereceu despacho em 09/04/2026, proferido pelo Sr. Diretor Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em consideragao o ponto 4
do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operacdes
de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de
discussdo publica, nos locais de estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias uteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: ” Foi publicado o Edital N.°© 495/2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 29/04 /2026 e
13/05/2026, ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a
entrada de reclamacées/exposicoes sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada
pelo ao Alvara de Loteamento n.°41/2001. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo
processo, via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.
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BRAGA

SOR A FUTURO.

DMUP / DU

N3o ha lugar ao pagamento da Taxa Municipal de Urbanizacdo (TMU).
Ndo ha lugar ao pagamento de compensagao.

A alteracdao ndo promove a realizacao das obras de urbanizacao.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo foi colocado o VISTO em
08/04/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, ficou associada ao registo 2026-E-RC-

7492, de 12/03/2026. Fica CONDICIONADA a apresentacdo pelo requerente da correcdo da
identificacdo das confrontacées no quadro sindtico entre os lotes 21 e 40, de acordo com

0 mencionado no quadro sindtico da alteracdo n°2 em vigor.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada redne condigdes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteragdo referente ao lote 7 do loteamento titulado pelo Alvara de Loteamento
no%41/2001, emitido em nome de Jodo Fernandes da Silva, S.A.

A reuni&o de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da alteragdo
a licenca de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
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BRAGA

S0RA A PFYTHRO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): 15/2000/ 2504000 /0 (C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 1710/ 2025 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-7942, DE 12/03/2026 — APRESENTACAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DO SOUTO, FREGUESIA DE PARADA DE TIBAES,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM (SAO PAIO), PANOIAS E PARADA DE TIBAES
ASSUNTO: REANALISE & PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°41/2001 — JOAO FERNANDES DA SILVA, S.A.
Andlise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificagdo eletrénica n°2025-S-RE-13768,
datada de 02/03/2026, a qual foi anexada a copia da informagdo 2026-5713 datada de 27/02/2026, que mereceu o despacho
do Sr. Presidente da Camara Municipal.

Recapitulando a Analise da Pretensao:

O presente pedido visa solicitar a alteragdo a Alvara de Loteamento n°41/2001, emitido em nome de Jodo Fernandes da Silva,
S.A., localizado no Lugar do Souto, freguesia de Parada de Tib&es, atual Unido das Freguesias de Merelim (S&o Paio),
Panoias e Parada de Tibaes, para o qual foram emitidas apenas DUAS alteracdes ao alvara em vigor, sendo a ultima datada
de 29/11/2024.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento (PROC. 23802/2025 —Lotes 12 e 15), pelo que o
pedido de alteracdo que primeiro obter aprovacéo e solicitar a respetiva emisséo da alteracdo ao alvara de loteamento, sujeita
0(s) pedido que se encontre a decorrer.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em considerag&o o atual PDM em vigor, esta inserido em solo
com area de 17.528,47m? (apurado no Geoportal webSIG) classificado em BD1 — Espagos Urbanos de Baixa Densidade -
Urbanizado, com indice de utilizagdo méaximo de 0,50m?/m?, sendo que acima da cota de soleira s6 é admitido o indice
méaximo de 0,30m?%m? e o indice de maximo admitido é 55%. Apresenta também uma pequena parte apurada em 1.438, 18m?
em solo classificado em EV2 — Espagos Verdes de Enquadramento e uma outra pequena parte apurada em 2.673,35m? em
solo com classificagdo em A- Espagos Agricolas.

O pedido de alteragéo ao alvara do loteamento proposto incide apenas sobre o lote 7, encontram-se incorporado numa banda
composta pelos lotes 1 a 10, o requerente pretende apenas alterar a cota de implantacdo atual da construgdo com entre -
piso (G-99.50, G-101.00) para a cota de implantacdo com valor de 100.10 em unico piso, alterar a atual cota de soleira de
H-104.00 para H-103.10 em piso unico (Ré-do-Chao), e alterar a cota do piso em Andar para H-106.10 em piso unico,
mantendo todas as prescricées do lote, nomeadamente, area do lote, area de implantag&o, tipologia 1G+2H, n° de pisos,
areas de construcéo afetas aos usos, area de construgdo e volume de construgao.

A alteracéo pretendida pretende ainda alterar a cota no terreno do logradouro posterior no lote 7, ou seja, 0 requerente
pretende elevar a cota do tereno natural existente e com isso origina a que tenha que efetuar a contengcdo do mesmo em
relacdo aos terrenos vizinhos. Observa-se que o solicitado no perfil FF* cumpre com o ponto 1 do artigo B-1/52° do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga, ou seja, admite-se o maximo de 3,50m para integracdo com muros ja existentes.

No loteamento mantém-se todas as restantes prescricbes em vigor.

N&o ha lugar ao pagamento da Taxa Municipal de Urbanizag&o (TMU).

Né&o ha lugar ao pagamento de taxa de compensagéo.
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BRAGA

SOR A FUTURO.
DMUP / DU

A alteragdo nao promove a realizagao das obras de urbanizagao.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo foi colocado o VISTO em 08/04/2026 com o
carimbo digital em uso na DMUP / DU, ficou associada ao registo 2026-E-RC-7492, de 12/03/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento néo pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagao estar-
se perante um loteamento com numero de interessados superior a 25, 0 que tendo em atengéo o previsto na alinea e) do
ponto 1 € no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cédigo do Procedimento
Administrativo, a notificagao é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital € na pagina
de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao numero ser superior a 25, devera a notificagdo é
feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina de internet do municipio,
considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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